ANEXO VI
FEIRA COBERTA DO PADRE EUSTAQUIO - FECOPE
1 LOCALIZAGAO

A Feira coberta do Padre Eustaquio (FECOPE) localiza-se na rua Para de Minas,
no bairro Padre Eustaquio, em local de facil acesso e grande fluxo de pessoas. A
feira se conecta ao Centro Cultural Padre Eustaquio e configura atravessamento
de quadra entre as ruas Para de Minas e Jacutinga, favorecendo o transito de
pessoas durante o dia. A rua Para de Minas é prolongamento da rua Padre
Eustaquio, eixo que configura importante ligagdo entre a Regional Pampulha e a
regido central do municipio, funcionando como um dos principais acessos aos
bairros da Regional Noroeste. Por elas circulam cerca de 38 linhas de 6nibus
municipais e 38 metropolitanas. Desde os anos 50 essas vias adquiriram grande
importancia na regido, com ampla oferta de servigos e comércio, e hoje conformam
centralidade de abrangéncia regional. E um equipamento antigo, marcante e

referencial simbdlico no bairro.
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Figura 1: Localizacdo do mercado em relagdo ao entorno imediato



2 HISTORICO

A Feira Coberta do Padre Eustaquio esta entre os bairros Minas Brasil, Padre
Eustaquio e Dom Bosco. Em meados dos anos 50 e 60 houve uma grande
expansao para essa regiao da cidade, como nao havia mercados populares por
perto, a prefeitura iniciou a construcédo da Feira Coberta do Bairro Padre Eustaquio
com um duplo objetivo de atender tanto os lojistas quanto de atender a populagao
local com eventos culturais que poderiam ser realizados dentro do espago do

mercado.

O Centro Cultural Padre Eustaquio (CCPE) foi implantado no dia 6 de dezembro de
2008, por meio de recursos aprovados no Orcamento Participativo. Possui uma
localizac&o de facil acesso, o que permite intenso fluxo de pessoas. Construido na

antiga Feira Coberta, o espaco fica ao lado de um corredor viario da regiao.

Atualmente, a Feira Coberta do Padre Eustaquio ndo possui nenhum grau de
protecdo definido pelo CDPCM-BH, mas esta inserida em area de estudo do

Conjunto Urbano da Rua Padre Eustaquio.
3 SITUAGAO ATUAL

Na Feira Coberta do Padre Eustaquio sdo comercializados laticinios, produtos
hortifrutigranjeiros, artesanato, vestuario, agcougue, produtos de higiene e limpeza.
Tradicional em Belo Horizonte, se caracteriza por ser uma feira coberta. O espago
€ compartilhado com o Centro Cultural Padre Eustaquio, que utiliza a entrada pela
Rua Jacutinga, 821. O compartilhamento da estrutura foi estabelecido através de
um convénio de parceria com a Fundacado Municipal de Cultura e disponibiliza a
populagcdo uma biblioteca, salas para oficinas de artes plasticas, cénicas e area

livre, conta ainda com uma programacao cultural diversificada.

A homologacao da ultima licitagao foi realizada em 12/2015, com possibilidade de

renovacgao anual, até o prazo maximo de 72 meses.



3.1 Ocupacao X Disponibilidade

Especificagéo BOX LOJA
Pontos Ocupados 16 03
N° de Permissionarios 13 03
Pontos Disponiveis 03 01

Tabela 1: Ocupacgdo dos espacgos — Feira Coberta do Padre Eustaquio

3.2 Situacao atual dos permissionarios:

FECOPE - TOTAL - MENSAL R$ 6.516,07
BOX M2 Valor LOJAS M2 Valor
1 58,93 649,43 1 42,92 472,99
02/01/1900 18,67 205,76 2 40,95
3 50,84 560,28 3 43,17 1065,8
4 8,71 102,66 4 26,4 290,94
5 9,75 127,38
6 8,71 98,46
42954 49,2 1.001,00
09/01/1900 10,17
10 10,17
11/01/1900 8,92
12 33,6 405
13 8,42 221,99
14 16,93 380
15/01/1900 8,71 436,98
16 8,3 222,99
17-18-19 24,9 274,41
TOTAL BOXES MENSAL 4.686,34 TOTAL LOJAS MENSAL 1.829,73

Tabela 2: Situacdo Atual dos Débitos — Boxes e Lojas — Feira Coberta do Padre Eustaquio
4 DIRETRIZES URBANISTICAS E DE PROJETO

1- Situada em ponto estratégico, em via de importancia regional, com a
presencga de comércios e servigos de grande variedade e quantidade, a Feira
Coberta do Padre Eustaquio representa grande potencial para

complementar e diversificar os usos existentes no entorno, no qual se



destaca o Sacolao Abastecer da Prefeitura de Belo Horizonte, situado ao

lado da FECOPE e um supermercado localizado em frente.

A Regido da FECOPE esta definida no Plano Diretor como Zona Adensada
(ZA), onde o adensamento deve ser contido pela intensa utilizagao da infra-
estrutura urbana. A Feira conta com boa acessibilidade por transporte
coletivo, com grande quantidade de linhas de 6nibus circulando pela via.
Dessa forma, para incentivar o uso dos modos de transporte coletivos ou
nao motorizados e colaborar para redugao do transito de veiculos e seus
impactos urbanisticos, deve ser considerada a limitagdo da area destinada
a estacionamento de veiculos na proposta. Ademais, a area onde se localiza
o estacionamento hoje, causa conflitos na circulagéo de pedestres e veiculos
e desvaloriza a entrada da feira, que pode ser mais convidativa e agradavel
com a implantacdo de area aberta, arborizada e de uso e publico. Fica
facultada a implantagdo de estacionamento em area alternativa ou

estacionamento subterraneo.

O Centro Cultural Padre Eustaquio, instalado em area contigua a feira, é
dedicado aos moradores da regido e é equipado com biblioteca, salas para
oficinas de artes plasticas e cénicas. Intervencgdes no terreno deverao prever
area para a manutengdao do Centro, bem como a possibilidade de sua
expansao. A area da Feira configura potencial para ser explorada como
espaco cultural, com usos complementares ao Centro, e incorpora-los na
rotina de mais frequentadores da regido. A proposta pode considerar a
retirada da grade que separa os dois espacos ou sua reformulacao de layout,
e a implantacao de espacos destinados a apresentacdes e manifestacoes
culturais, dando continuidade a possibilidade de atravessamento de quadra

existente.

O entorno do equipamento possui caréncia de areas de lazer e a pracga
adjacente a feira € um equipamento publico com grande potencial para
melhorar a infraestrutura instalada e a ambiéncia da regido. Hoje seu uso é
restrito pela falta de sombreamento e ambiéncia. No caso de intervengdes
na FECOPE, deve ser prevista a requalificacdo da praca, implantando areas

permeaveis, arborizagdo, areas para de lazer infantil, e mobiliario de



permanéncia com acesso a Feira Coberta, potencializando o uso do

equipamento.

Considerando-se a centralidade dos mercados para possibilitar o acesso da
populagao a produtos saudaveis a um custo mais acessivel, bem como para
incentivar a intensificacdo dessas atividades no municipio, poderao ser
destinadas areas para a comercializacdo de produtos agroecoldgicos e

organicos, de preferéncia da agricultura familiar.

A reforma da Feira Coberta demanda investimentos na infraestrutura do
imével para adaptar o edificio aos usos propostos. Para tanto sera
necessario adaptar a edificacdo as normas de combate ao incéndio e
acessibilidade universal e em sua estrutura fisica: iluminacao e ventilagao,
instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e /ou reformulagao da estrutura

existente.

De forma a melhorar a acessibilidade e inser¢gao do equipamento, devera ser
considerada a qualificagcdo do espaco publico do entorno, prevendo
complementacdo da arborizacdo e o cumprimento das normas de
acessibilidade e o padrdao de calcadas do municipio e a adequagao das
travessias de pedestres do entorno imediato de forma a facilitar o acesso
aos equipamentos. Considerar iluminagao de segundo nivel para os espagos
publicos do entorno imediato a Feira, bem como um sistema de comunicagao
visual para orientar os pedestres que chegam ao equipamento (mapas
informativos, totens, linhas coloridas na calgada, pavimentacao diferenciada,
etc.). A criagdo desse sistema visa informar e orientar os pedestres para
acessar o mercado de modo mais confortavel, tendo em vista a variedade

de acessos possiveis.
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Figura 2: Destaque de diretrizes para a Feira Coberta.

5 LEGISLAGAO URBANISTICA

5.1

Legislagao Urbanistica Vigente

[‘ travessia el
I
/

evada

Os parametros urbanisticos séo tratados na lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao
do Solo (Lei 7.166/96 alterada pelas leis 8.137/00 e 9.959/10), de acordo com a
legislac&o vigente, a regido da Feira do Padre Eustaquio é classificada como Zona
Adensada (ZA).

Categoria CAbas" 2 CAmax* 2 TO TP &127:?“ d)? Gabarito
ZA 1,4 1,8 - 20%3 40 -
Notas:

1. Na ZA para as edificagbes de uso nao residencial e para a parte nao residencial das de uso
misto o CAb é igual a 1,0 (um) e o CAm é igual a 1,3 (um inteiro e trés décimos);

2. As edificagcbes de uso residencial situadas em terrenos na ZA que tenham testada igual ou
superior a 20,00m (vinte metros) e area igual ou maior que 800m? (oitocentos metros quadrados)
poderao ser construidas utilizando CAb igual a 1,8 (um inteiro e oito décimos) e CAm igual a 2,3
(dois inteiros e trés décimos), desde que observada ampliagdo dos valores relativos a quota de
terreno por unidade habitacional, de acordo com o previsto na Lei de Parcelamento, Ocupacgao e
Uso do Solo;

Tabela 3:Parametros Urbanisticos para a Feira do Padre Eustaquio.



ZONEAMENTO VIGENTE (Lei n® 7166/1996)
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Figura 3: Zoneamento vigente.

5.2 PL1749/2015 - Proposta do novo Plano Diretor

A proposta de revisdo do Plano Diretor do municipio, consolidada na forma do
Projeto de Lei 1749/2015, contempla a atualizagdo do zoneamento do municipio
classificando a area onde se localiza a Feira do Padre Eustaquio como area de
Ocupacgédo Moderada-3 (OM-3). Esta categoria propde restricdo a ocupagado em

areas consolidadas e associadas a uma atuacdo mais intensa do mercado



imobiliario, evitando-se assim a saturacdo do adensamento construtivo e

populacional.

Além disso, a rua Para de Minas é definida como Centralidade intermediaria, o que
significa que sao areas onde se busca privilegiar o uso misto em situagdes de
ocupacgao de terrenos vazios ou na substituicdo de edificagdes horizontalizadas por
tipologias construtivas verticais. S&o destinadas ao desenvolvimento predominante
de atividades de demanda cotidiana ou esporadica, complementarmente a
ampliacdo de espacgos livres de uso publico e integragdo do uso residencial, e
condicionada a geragdo de faixa ou area de fruicdo publica no nivel térreo dos

empreendimentos.

A rua Para de Minas é também mapeada como Conexao Verde o que sinaliza que
a via é entendida como estratégica para a conformagcdo de uma rede de

qualificagdo ambiental, e por isso exige afastamentos frontais permeaveis e

vegetados.
3
Categoria | CAmin | CAbas | CAmax* CAC4ent TO TP (rr%?:r:ia d) Gabarito
- o ou -
OM-3 0,3 1,0 1,5 2,0 70% 20% 40

Notas:

1. A superagdo do CAbas ¢ condicionada a disponibilidade de estoque de potencial construtivo
adicional.

3. Aumento do coeficiente condicionado a aplicagdo de ODC ou a utilizagdo de TDC é exclusivo
para lotes com area maior que 500 m?;

4. A concessao de ODC para os terrenos nestes locais deve ficar vinculada a:

a) afastamento frontal e faixa ou area de fruigdo publica equipados com iluminagéo de segundo
nivel; suporte para colocagao de lixo; bancos; arborizagao; bicicletario ou paraciclo;

b) destinacdo de, no minimo, 15% da area do terreno, para faixa ou area de fruigao publica,
compensados pelo aproveitamento construtivo adicional ao coeficiente de aproveitamento basico
em igual proporgéo, a ser utilizado no empreendimento, desde que a area a ser cedida seja
maior ou igual a 150 m2. A compensacao para faixa ou area de fruicado publica podera ser feita
em equivaléncia a até 50% do terreno, nao incorrendo na area que ultrapasse esta proporgao, o
que nao impede que o empreendedor implante area de fruigdo publica maior se pertinente e
podera ser coberta até 20% da faixa ou area de fruigao publica, desde que a cobertura esteja a
4,5 metros do piso sob a mesma.

Tabela 4:Parametros Urbanisticos Propostos.



PROPOSTA (PL 1749/2015)
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Figura 4: Parametros Urbanisticos Propostos.
6 PLANTAS E DESENHOS TECNICOS
Plantas e desenhos técnicos podem ser obtidos por meio do link:

https://drive.google.com/drive/folders/0B-7anZTMiSo5d311 YU5F YkJnQIU?usp=sharing

Sera necessario solicitar acesso aos arquivos por meio do e-mail

mercados@pbhativos.com.br



https://drive.google.com/drive/folders/0B-7anZTMiSo5d3I1YU5FYkJnQlU?usp=sharing
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