ANEXO IV
CENTRAL DE ABASTECIMENTO MUNICIPAL - FEIRA DO BAIRRO SAO PAULO
1 LOCALIZAGCAO

A Central de Abastecimento Municipal (conhecida popularmente como Feira do
Bairro Sao Paulo) esta situada na Regional Nordeste do Municipio, em uma das
por¢cdes mais antigas desta regido. Este equipamento se localiza proximo a Rua
Angola, importante centralidade de comeércio e servicos do bairro. No entorno
imediato encontram-se referéncias relevantes para essa area, como a Praga do
Samba, a Igreja Sao Paulo Apéstolo, o Centro de Referéncia em Saude Mental
(CERSAM AD Nordeste), o Hospital Nossa Senhora Aparecida, o SESI Newton
Antbénio da Silva Pereira, a UMEI Elos, o Centro de Apoio Comunitario (CAC Sao
Paulo). Nas proximidades, ainda merecem destaque o Parque Municipal Professor
Guilherme Lage, a Estagcdo de Metré6 Sao Gabriel, a Estacdo de Metré6 Minas
Shopping e um campo de futebol de terra batida. Os principais eixos viarios da

regido sdo a Rua Angola, a Avenida Cristiano Machado e o Anel Rodoviario.
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Figura 1: Localizagao da feira em relagao ao entorno imediato



2 HISTORICO

Atualmente, a Central de Abastecimento Municipal ndo possui nenhum grau de
protecao definido pelo Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio
de Belo Horizonte - CDPCM-BH.

3 SITUAGAO ATUAL

Em Belo Horizonte, a modalidade de gestdo do Programa Nacional de Alimentagéo
Escolar (PNAE) é centralizada, com diretrizes definidas na Resolugdo/CD/FNDE n°
26, de 17 de junho de 2013. Desse modo, Prefeitura de Belo Horizonte, por meio
da Subsecretaria de Seguranga Alimentar e Nutricional - SUSAN, executa o PNAE
em todas as suas fases: recebe recursos, administra e presta contas ao Governo
Federal, sendo a responsavel pela aquisicao, controle de qualidade, logistica e
distribuicdo dos alimentos, além da elaboragcédo dos cardapios, supervisdo e
educacéo alimentar e nutricional. Esse modelo garante o controle eficaz de todo o
processo e garante que a qualidade dos produtos e dos cardapios seja aplicada em
todas as unidades educacionais da rede municipal e conveniada. Também confere
um maior poder de negociagcdo da Administragcao Publica frente aos fornecedores.
Neste sentido, a Central Municipal de Abastecimento — CAM é o equipamento
publico onde é feita a armazenagem destes alimentos que sdo distribuidos nas

escolas.

Nos ultimos anos, em funcdo do aumento do volume de estocagem de géneros
alimenticios ndo pereciveis devido a ampliagao de projetos e agdes da Politica de
Educacao, especialmente da implantagdo da Escola Integrada e das Unidades
Municipais de Educacgao Infantil, a Central Municipal de Abastecimento necessita,
com urgéncia, de ampliacao do espaco, além de reestruturacdes e melhorias fisicas

no atual galpéo.

Além disso, o espago conta com a “Feira do Bairro Sdo Paulo”, contigua ao depdsito
de alimentos, destinada ao comércio varejista e atacadista variado. Conta, ainda,

com um Sacolao ABasteCer, administrado pela Prefeitura.



Os comerciantes obtiveram a permissao de uso das areas comerciais por meio de
procedimento licitatério. A homologagdo da ultima licitacdo foi realizada em

12/2015, com possibilidade de renovagao anual, até o prazo maximo de 72 meses.

Areas aproximadas dos setores da Central de Abastecimento Municipal:
Area de estocagem: 935 m?
Area dos espacos administrativos/copas e sanitarios no primeiro e segundo pisos:
e 04 salas de 28 m? (duas por andar);
e 02 copas de 3,5 m? (uma por andar);
e 02 banheiros femininos e 02 banheiros masculinos (01 de cada por
andar): 10 m? cada;
Area da sala do Nucleo de Controle de Qualidade: 30 m?
Area da copa para teste de cocgdo: 7 m?
Vestiario dos funcionarios: 69 m?
Area do Mercado das Flores: 487 m?2
Area do Refeitorio: 48 m?

Area do Estacionamento: 1.000 m?

3.1 Ocupacao X Disponibilidade:

ESPECIFICACAO | BOX | LOJA AREAS P/ DEPOSITO, ESTOCAGEM E

PROCESSAMENTO
Pontos Ocupados 07 25 02
N° de Permissionarios 05 25 02

Pontos Disponiveis 05 04 -

Tabela 1: Ocupagédo dos espagos — Central de Abastecimento Municipal




3.2 Situacao atual dos permissionarios:

CAM - TOTAL - MENSAL R$ 7.345,02

BOX M2 VALOR LOJA M2 VALOR DEPOSITO M2 VALOR
1 8,43 113,02 1 24 419,49 A.Dep. 10,8 93,20
2 3,6 31,09 2 24 322,4 A.Dep. 24 207,12
3 17,19 148,4 3 11,6 170,53
4 8,79 75,88 4 12 224,80
5 4,19 62,88 5 24 319,74
6 4.4 57,17 6 18 380,00
7 8,76 7 12 282,70
8 9,06 8 10 164,85
9 8,5 09e 10 36,5 331,41
12 4,14 11 20,2 266,77
13 4,3 12e 13 28 371,96

14 e 15 24 319,74
17 11,7

18 a 20 35,1 532,9

21e 22 22,4

23 e 24 48 860,37

25 e 26 48 479,61
29 20 179,86
30 20 172,66
31 72,29 | 531,62
32 26,8 224,85

Tabela 2: Situagdo Atual dos Débitos — Boxes, Lojas e Areas de Depésitos — Central de

Abastecimento Municipal

4 DIRETRIZES URBANISTICAS E DE PROJETO

1- A localizagéo privilegiada do equipamento, proximo a corredores viarios, a
estagdes de transporte coletivo e a equipamentos de uso publico que
intensificam a dindmica do lugar, sugerem grande potencial de ocupagéao
para a area, incrementando a oferta de comércio e servigos da regido. Nesse
sentido, a indicacdo dos usos do espaco deve considerar a presenga dos
equipamentos do entorno e o atendimento de seus frequentadores,

promovendo maior diversidade das atividades disponiveis. E recomendavel



manter o uso de mercado, em especial no nivel térreo, podendo ser

incorporados outros usos de médio e grande porte.

Considerando-se que a regiao é definida pelo Plano Diretor como como Zona
de Adensamento Preferencial (ZAP), categoria que define regides passiveis
de adensamento, em decorréncia de condi¢cdes favoraveis de infraestrutura,
e para garantir mais diversidade de usos, poderado ser propostas edificagbes
residenciais complementares ao uso do mercado. Serdo incentivadas
unidades habitacionais de pequeno porte, com um banheiro € com no

maximo uma vaga de garagem por unidade.

O edificio da Feira nao possui indicagao de tombamento e caracteriza-se por
implantacdo desconectada com o logradouro publico e com as areas
adjacentes. Assim, a proposta pode contemplar a reestruturacéo do edificio,
melhorando sua integracdo com o entorno. A solugdo pode prever a
recuperacao do espaco atual, com reforma interna e alteracao do leiaute das
lojas, bem como a demolicdo e implantacdo de nova edificacdo. E
recomendavel que o projeto contemple agbes para toda a area da Feira, bem
como para o edificio do Depdsito de Alimentos, resultando em um redesenho
urbano e na renovagao da quadra. No caso de remodelacéo da edificagao,
devera ser garantida area para o uso coletivo (inclusive mercado e feira), de
livre acesso publico e a previsdo de afastamentos frontais permeaveis e

vegetados.

Deveréao ser reservadas areas para o Depdsito de Alimentos, com 1.800,00
m?, para o Nucleo de Controle de Qualidade, com 100,00 m?, além de
infraestrutura administrativa complementar composta de salas, vestiarios e

refeitorio para funcionarios, em torno de 250m?2.

A praca do Samba, localizada ao lado da Feira, € um equipamento publico
complementar a feira, com grande potencial para se tornar uma area
qualificada e de apropriacao pela populagdo. Para melhorar a infraestrutura
instalada e sua integracdo com o entorno, potencializando o uso do
equipamento recomenda-se a integragdo da Feira do Bairro a Praga do

Samba, através da incorporagao de trecho da Rua Maria Pietra Machado.



Nela podem ser implantados espagos destinado a apresentagdes e

manifestacdes culturais.

Considerando-se a centralidade dos mercados, para possibilitar o acesso da
populagao a produtos saudaveis a um custo mais acessivel, bem como para
incentivar a intensificacdo dessas atividades no municipio, deverdo ser
destinadas areas para a comercializagdo de produtos agroecologicos e

organicos, de preferéncia da agricultura familiar.

A reocupacao da area demanda reforma com investimentos na infraestrutura
do imovel para adaptar o edificio aos usos propostos. Para tanto o edificio
passara por reformas necessarias para adaptar a edificacdo as normas de
combate ao incéndio e acessibilidade universal e em sua estrutura fisica:
instalagbes elétricas, hidraulicas, sanitarias, estruturais, e garantir boa

iluminagao e ventilagdo para a area de boxes e lojas.

A qualificagcdo do espacgo publico do entorno devera ser considerada, de
forma a melhorar a acessibilidade e inser¢ao do equipamento - prevendo
complementacdo da arborizacdo e o cumprimento das normas de
acessibilidade e o padrao de calgadas do municipio, além da adequacio das
travessias de pedestres do entorno imediato, para facilitar o acesso aos
equipamentos. Considerar iluminagao de segundo nivel para os espagos
publicos do entorno imediato a Feira, bem como um sistema de comunicagao
visual para orientar os pedestres que chegam ao equipamento (mapas
informativos, totens, linhas coloridas na calgada, pavimentacao diferenciada,
etc.). A criagdo desse sistema visa informar e orientar os pedestres para

acessar o mercado de modo mais confortavel.
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Figura 2: Destaque das diretrizes para o entorno do Centro de Abastecimento do

Bairro Sao Paulo.
5 LEGISLAQAO URBANISTICA

5.1 Legislagao Urbanistica Vigente

De acordo com lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (Lei 7.166/96
alterada pelas leis 8.137/00 e 9.959/10), a regido onde esta localizada a Central de
Abastecimento Municipal é classificada como Zona de Adensamento Preferencial
(ZAP). O terreno da feira faz divisa com uma area de Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS-1 que indica a presenca de vilas e favelas e areas com vulnerabilidade

social.

O local esta inserido também na mancha de Operagao Urbana Estagdes de
Transporte Coletivo e Entorno de Corredores Viarios Prioritarios, que tem as
seguintes finalidades: | - permitir a implantagdo de equipamentos estratégicos para
o desenvolvimento urbano; Il - implantar novos espacos publicos; Il - ampliar e
melhorar a rede viaria estrutural melhorando o acesso as estagdes; IV - otimizar
areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e a reciclagem de areas
consideradas subutilizadas; V - rever os adensamentos, dada a maior capacidade
de suporte do sistema de transporte. Nas areas de operacao urbana a superacao
do CA=1,0 para imoveis publicos e de comprovado interesse publico, fica

condicionada a licenciamento urbanistico ou ambiental, conforme o caso.



Categoria CAbas" CAmax!' TO TP Gabarito
10%?2 ou
ZAP 1,5 2,0 - 20%3
Notas:
1. Aplicavel exclusivamente para terrenos com area inferior a 360,0 m?

Tabela 3: Parametros urbanisticos vigentes

ZONEAMENTO VIGENTE (Lei n° 7166/1996)
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Figura 2: Zoneamento vigente.




5.2 PL1749/2015 - Proposta do novo Plano Diretor

A proposta de revisdo do Plano Diretor do municipio, consolidada na forma do
Projeto de Lei 1749/2015, contempla a atualizagcdo do zoneamento do municipio
classificando a area onde se localizam os equipamentos com a categoria Ocupacgéao
Preferencial 1 — OP-1, o que indica a possibilidade de adensamento populacional
e construtivo, mas de forma contida, compativel com o aproveitamento de
capacidade de suporte caracterizada por ocorréncia de restricdbes de média
relevancia de topografia, paisagem, drenagem, infraestrutura e com sistema viario

de média fluidez.

A revisdo da legislacdo urbanistica prevé também sua insercdo em Areas de
Grandes Equipamentos de Uso Coletivo — AGEUC, o que significa que o local fica
vinculado a esta destinagao. Além disso, a rua Angola é definida como Centralidade
Intermediaria, o que significa que € uma area onde se busca privilegiar o uso misto
em situagdes de ocupacao de terrenos vazios ou na substituicdo de edificacdes
horizontalizadas por tipologias construtivas verticais. Sao destinadas ao
desenvolvimento predominante de atividades de demanda cotidiana ou esporadica,
complementarmente a ampliagcao de espacos livres de uso publico e integragdo do
uso residencial, e condicionada a geracao de area de fruigdo publica no nivel térreo
do empreendimento. A via é também mapeada como Conexao Verde o que sinaliza
que a via é entendida como estratégica para a conformagdo de uma rede de
qualificagdo ambiental, e por isso exige afastamentos frontais permeaveis e

vegetados.

A quadra onde esta localizada da feira se mantém nas manchas de Operagao
Urbana Estacbes de Transporte Coletivo e de Entorno de Corredores Viarios
Prioritarios. A superagdao do CAbas para imdveis publicos ou de comprovado
interesse publico ficam sujeitos ao atendimento de diretrizes previstas em parecer

do érgao municipal responsavel pelas politicas de planejamento urbano.



Categoria|CAmin|CAbas|CAmax'| CAcent TO TP Quota (m*unid) Gabarito
OP-1 0,3 1,0 2,0 2,4 70% | 20% 30 -
AGEUC - - 4,0 - - - -
Notas:

1. A superagdo do CAbas é condicionada a disponibilidade de estoque de potencial construtivo

adicional.

Tabela 2: Parametros Urbanisticos Propostos.




PROPOSTA (PL 1749/2015)
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Figura 3: Parametros Urbanisticos Propostos.

6 PLANTAS E DESENHOS TECNICOS

Plantas e desenhos técnicos podem ser obtidos por meio do link:

https://drive.google.com/drive/folders/0B-7anZTMiSo50EJDU2N1Ymo10Tg?usp=sharing

Sera necessario solicitar acesso aos arquivos por meio do e-mail

mercados@pbhativos.com.br



https://drive.google.com/drive/folders/0B-7anZTMiSo5OEJDU2N1Ymo1OTg?usp=sharing
mailto:mercados@pbhativos.com.br

